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บทที่ 1 

บทน า 
ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
 โครงการ อาคาร ยนูิลเีวอรเ์ฮา้ส ์(Unilever House) หรอืช่ือเดิม โครงการ U-Place ตัง้อยูท่ี่ 161 ถนนพระราม 9 
แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบรษัิท สเตอรล์งิ อีควิตี ้จ ากดั ส านกังานตัง้อยู่เลขที ่161 
ถนน พระราม 9 แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 (เดิมส านกังานเลขที่ 898 อาคารเพลินจิต       
ทาวเวอร ์ชัน้ 21 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร) โดยเป็นโครงการประเภท อาคารส านกังาน 
ประกอบดว้ยอาคารส านกังาน – พืน้ที่พาณิชย ์- ภตัตาคาร และที่จอดรถยนต ์ขนาดความสงู 12 ชัน้ และชัน้ใตด้ิน 1 
ชัน้ ความสงู 59.73 เมตร (ความสงูวดัถึงระดบัยอดผนงัอาคาร) จ านวน 1 อาคาร ขนาดพืน้ที่โครงการ 4-0-58.1 ไร ่
(6,632.4 ตารางเมตร) พืน้ท่ีอาคารรวม 46,942 ตารางเมตร 
 ทัง้นี ้ โครงการเขา้ข่ายที่จะตอ้งศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาด ของโครงการหรือกิจการซึ่งตอ้งจดัท า
รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบตัิ และแนวทางการจดัท ารายงานการ
วิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม พ.ศ. 2552 ที่ก าหนดใหอ้าคาร ที่ใชเ้ป็นส านกังานหรือที่ท  าการของเอกชน ความสงู
ตัง้แต ่23.00 เมตรขึน้ไป หรอืมีพืน้ท่ีรวมกนัทกุชัน้ หรอื ชัน้หนึ่งชัน้ใดในหลงัเดียวกนั ตัง้แต่ 10,000 ตารางเมตร ขึน้ไป
ตอ้งจัดท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม (สผ.) เพื่อด าเนินการพิจารณาใหค้วามเห็นในขัน้ขออนญุาตก่อสรา้งโครงการ  

โครงการไดด้  าเนินการจดัท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม สง่ให ้สผ.พิจารณา ซึ่งไดร้บัความ
เห็นชอบในการประชุม ครัง้ที่ 61/2555 วนัที่ 27 สิงหาคม 2555 ตามหนงัสือที่ ทส 1-009.5/9889 ลงวนัที่ 5 ตลุาคม 
2555 (ส าเนาหนงัสอืเห็นชอบแสดงไวใ้นภาคผนวกที่ 1) 

ภายหลงัจากสผ.ไดพ้ิจารณา และน าเสนอรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มของ โครงการ U-Place 
ด าเนินการโดยบรษัิท สเตอรล์งิ อีควิตี ้จ ากดั ต่อคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณา ซึ่งไดม้ีมติใหค้วามเห็นชอบใน
รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มดงัลา่ว ทัง้นี ้โครงการตอ้งปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มที่ก าหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม (เง่ือนไขแนบทา้ยหนงัสือเห็นชอบแสดงไวใ้นภาคผนวก ค.) และสง่รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ
ปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ให ้สผ.และหน่วยงาน
ที่เก่ียวขอ้งรบัทราบเป็นประจ าปี ปีละ 2 ครัง้ ดงันัน้ บรษัิท ซีบีอารอ์ี (ประเทศไทย) จ ากดั เป็นบริษัทบริหารอาคารยนูิลี
เวอร ์เฮา้ส ์จึงรบัหนา้ที่ในการจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตอ่ไป 
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วัตถุประสงคข์องการท ารายงาน 
 เพื่อการรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกัน และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ของอาคาร ยูนิลีเวอร ์เฮ้าส ์โดย บริษัท ซีบีอารอ์ี (ประเทศไทย) จ ากัด ขอจัดท า
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2565 โดยจะเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอ้ม (สผ.) เพื่อพิจารณาล าดบัตอ่ไป 
 


